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CAMARA MUNICIPAL DA MURTOSA

CADERNO DE ENCARGOS

CONCURSO PUBLICO
PARA A

“Cessao dos direitos de exploragao da Porta de Entrada para a

Mobilidade Sustentavel da Ria”



CAMARA MUNICIPAL DA MURTOSA

CONCURSO PUBLICO PARA A

CESSAO DOS DIREITOS DE EXPLORAGAO DA PORTA DE ENTRADA
PARA A MOBILIDADE SUSTENTAVEL DA RIA

Capitulo |
Disposi¢coes gerais
Clausula 1.2
Objeto

O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir no contrato
a celebrar na sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objeto principal a
Atribuicdo do Direito de Utilizagdo do Edificio Porta de Entrada para Instalagdo e
Exploragdao de Estabelecimento de Cafetaria-bar, situado na Avenida Cidade de
Newark, conforme planta anexa.
A mobilidade sustentavel, materializada, principalmente, pelos projetos “Murtosa
Ciclavel” e “NaturRia”, € considerada pela Camara Municipal como um dos eixos
estratégicos de desenvolvimento do Municipio da Murtosa. Neste contexto, a Porta de
Entrada para a Mobilidade Sustentavel da Ria, assume uma importancia capital, na
medida em que, pelas suas caracteristicas fisicas, localizagdo geografica e conteudo
funcional, constituira o primeiro ponto de contacto do visitante com o Territorio
Murtoseiro e com a Regido. Pretende-se que o0 espago se assuma, efetivamente, como
uma “porta de entrada”, onde o visitante figue a conhecer o territério, tenha a
possibilidade de deixar o automével e possa partir, de bicicleta, a descoberta do

patrimonio natural e cultural local.

O edificio esta preparado para oferecer, um conjunto basico e integrado de valéncias,
que de seguida se explanam, as quais poderdo/deverdo ser complementadas com
outras, que o concorrente julgue relevantes a concretizagdo dos objetivos tragados

para a Porta de Entrada:
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A) Posto de informacao turistica, onde sera oferecido ao visitante um conjunto de

informagdes complementadas com outros suportes, que lhe dardo uma visao geral e
virtual sobre o territério. Esta informacdo sera o ponto de partida para descoberta
efetiva do Municipio e da Regiao.

NOTA: Este espago sera gerido pela autarquia, n&o constituindo, por isso, objeto deste

concurso.

B) Espaco bike, onde o visitante podera requisitar uma bicicleta e nela efetuar um
conjunto de pequenas reparagoes.
NOTA: Este espaco sera também gerido pela autarquia, ndo constituindo, por isso,

objeto deste concurso.

C) Equipamento de Cafetaria/Bar, que estara aberto ao publico em geral, mas que sera

especialmente direcionado para apoio aos visitantes. O apetrechamento deste

equipamento sera da responsabilidade do concorrente vencedor.

Clausula 2.2

Contrato

1 — O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e das omissdes do Caderno de Encargos
identificados pelos concorrentes, desde que esses erros e omissdes
tenham sido expressamente aceites pelo 6rgdo competente para a
decisao de contratar;

b) Os esclarecimentos e as retificagdes relativos ao Caderno de Encargos;

c) O presente Caderno de Encargos;

d) A proposta adjudicada;
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e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo
adjudicatario.

2 — Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no numero
anterior, a respetiva prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai s&o indicados.
Clausula 3.2
Prazo
1 — O contrato produz efeitos pelo prazo de 7 (sete) anos, a contar da data da
outorga do respetivo contrato, sem prejuizo das obrigagdes acessérias que devam
perdurar para além da cessacao do contrato.
2 - Nao haverao prorrogagdes ou renovagdes de contrato.
Clausula 4.2

Renda Minima

Nao serdo admitidas propostas que apresentem um valor da renda anual inferior a

2.000,00€, acrescido de IVA a taxa legal em vigor

Capitulo Il

Obrigagdes contratuais

Clausula 5.2

FISCALIZAGAO

5.1 — E reservado, & Camara Municipal, o direito de fiscalizar o cumprimento dos
deveres do adjudicatario nos termos impostos por este Caderno de Encargos,
clausulas contratuais e da legislagdo aplicavel em vigor e, nomeadamente, no que se

refere:
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a) Ao bom funcionamento da valéncia Cafetaria/Bar e ao cumprimento do

estabelecido para a Porta de Entrada para a Mobilidade Sustentavel da Ria;

b) Ao comportamento e a apresentagédo do pessoal;

c) Ao estado de asseio, manutencgao e arranjo das respetivas instalagdes que lhe
estdo afetas;

d) As relagdes do cessionario e do seu pessoal com o publico, que devem ser

corretas, atenciosas e delicadas;

§ 1.° - A fiscalizagcdo dara conhecimento verbal ao cessionario das deficiéncias

verificadas, devendo aquele promover a sua eliminagao;

§ 2.° - No caso do adjudicatario ndo dar cumprimento ao que lhe for determinado, a

Camara Municipal mandara notifica-lo por escrito;

§ 3.° - O adjudicatario e o seu pessoal deverdo acatar as recomendacdes da cedente

quanto ao modo do exercicio da cessao.

Clausula 6.2

PODERES E DEVERES DO ADJUDICATARIO

6.1 — A situagdo juridica do adjudicatario encontra-se definida nas disposigdes

constantes neste Caderno de Encargos.

6.2 — O adjudicatario obriga-se a pagar uma renda anual de acordo com o artigo 7.°, do
presente Caderno de Encargos.
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6.3 — Constituem ainda obriga¢des do adjudicatario:

a)

f)

g9)

Promover o bom funcionamento da valéncia Cafetaria/Bar da Porta de Entrada

para a Mobilidade Sustentavel da Ria

Manter o bom nivel dos servicos, com pessoal competente, delicado e de boa

apresentacao;

O cessionario ficara obrigado ao fornecimento e apetrechamento de todo o
material necessario ao bom funcionamento da Porta de Entrada e dos servigos
a prestar, nomeadamente, equipamentos, moveis, utensilios e artigos

associados a valéncia Cafetaria/Bar;

Manter em funcionamento, o estabelecimento objeto da presente concurso,
durante todo o ano, de forma ininterrupta, 6 dias por semana, sendo que o dia
de descanso semanal ndo pode coincidir com dias de fim de semana e
feriados. Excluem-se desta obrigatoriedade os periodos das festividades de

Natal e Ano Novo.

Dar assidua assisténcia a exploracdo dos respetivos servicos e manter o seu
bom-nome comercial no mercado, através da correta solvéncia das suas
aquisi¢coes aos diversos fornecedores e do pagamento em dia ao pessoal ao

seu servigo;

Todas as despesas de natureza fiscal e policial, relativas ao funcionamento
dos servigos, tais como licengas, contribuigdes e impostos, taxas, encargos

sociais e outros idénticos ou inerentes;

Manter em perfeito estado de asseio, a area publica, delimitada, envolvente ao

edificio.
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Possuir um livro de reclamacdes, nos termos da lei e proceder de acordo com

esta;

Solicitar a emissao da licenca de utilizagdo para o exercicio da atividade no
ambito da legislacao aplicavel, no prazo maximo de 30 dias, apds a conclusao

dos trabalhos de apetrechamento do bar;

O adjudicatario ndao podera efetuar obras de reparagdo, alteracédo ou
beneficiagdo no edificio sem prévia autorizagdo da Camara Municipal, dada
por escrito, ndo podendo, da mesma forma, impedir ou opor-se as que forem

executadas por esta;

As obras referidas na alinea anterior, depois de devidamente autorizadas pela

Camara Municipal serao da inteira responsabilidade do cessionario;

As deterioragdes e prejuizos, causados no estabelecimento, serdo da inteira
responsabilidade do cessionario, que tera de proceder de imediato as
substituicbes e reparacdes necessarias, de forma a manter os espacos tal

como |he serédo entregues no inicio do contrato de cesséo;

m) O adjudicatario tera que manter permanentemente desimpedidos os

corredores de circulacdo e respetivos acessos para que o plano de

emergéncia do edifico possa funcionar;

O adjudicatario tera que garantir por meios préprios ou com recurso a empresa
da especialidade a adequada limpeza de toda a area objeto da presente
cessao, nomeadamente o0s blocos sanitarios que terdo de estar
permanentemente disponiveis para os profissionais afetos as valéncias
constantes do edificio, que ndo sédo objeto da presente cessao, bem como

para todos os visitantes desses espacos;
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o) Todas as despesas inerentes ao normal funcionamento do edificio (agua,
eletricidade, internet, saneamento, gas, telefone e afins) .

6.4 — Sempre que |he seja solicitado, o adjudicatario facultara a Camara Municipal
todos os elementos necessarios a formulagéo de juizos de valor sobre as condigdes

técnicas e econdmicas de exploragao.

6.5 — Ao adjudicatario € vedado o direito de proceder a qualquer tipo de alteragdo nos

arranjos exteriores ao edificio.

6.6 — Apos o termo da cessdo, as obras de beneficiacdo e/ou alteracio interior,
eventualmente feitas reverterdo para a Céamara Municipal da Murtosa. Os
equipamentos moveis, colocados ao servigco pelo cessionario, ficarao na posse do
mesmo, que procedera a sua retirada no prazo maximo de 10 dias apds o términos da

cessao.

6.7 — O incumprimento das obrigagbes do adjudicatario esta sujeito as sangdes

previstas no presente documento.
Clausula 7.2

RENDA DA CESSAO

7.1 — O adjudicatario obriga-se a apresentar uma proposta de renda anual a pagar a

Camara Municipal da Murtosa.

§ 1.° - A renda sera atualizada, ordinaria e anualmente, em fungc&o dos indices de
inflacdo publicados pelo Instituto Nacional de Estatistica, acumulados durante 12

meses, contados de novembro a outubro, inclusiveé.
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§ 2.° - Os valores resultantes da atualizagdo efetuada nos termos do numero anterior

serdao arredondados, por excesso, para o euro imediatamente superior.

§ 3.° - A atualizagédo nos termos dos numeros anteriores devera ser feita até ao dia 10
de dezembro de cada ano, por deliberagdo da Camara Municipal, e comunicada ao

cessionario até ao final do mesmo més, para vigorar no ano seguinte.

7.2 — O pagamento da renda da cessao devera efetuar-se, em duodécimos (mensais),
até ao dia 8 do més imediatamente anterior aquele a que disser respeito, na Tesouraria

da Camara Municipal ou mediante transferéncia bancaria.
7.3 — No caso de se verificar mora no pagamento, o cessionario fica obrigado, para
além do valor da renda em divida, ao pagamento de um valor correspondente a 50%

do valor dessa renda.

7.4 — No caso de mora superior a 90 dias, esta ainda o cessionario sujeito a resolugao

da cessdo, sem direito a qualquer indemnizacéo.

Clausula 8.2

TRANSMISSAO DO DIREITO DE EXPLORAGAO

8.1 — O direito de exploragdo nao podera ser transmitido total ou parcialmente sem

autorizacao, dada por escrito, da Camara Municipal da Murtosa.

8.2 — A duracao deste direito de exploragcao nao podera ultrapassar o prazo previsto na
clausula 3.2.

Clausula 9.2
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RESOLUCAO DO DIREITO DE UTILIZAGAO

9.1 — Constituem causas legitimas de resolugéo:

b) Transmissdo da atividade para terceiros, sem autorizagdo da Céamara

Municipal;

c) Desobediéncia reiterada as instrucdes e recomendagdes emanadas da
Camara Municipal relativamente a conservagdo, seguranga e qualidade de
equipamentos e servicos existentes nos equipamentos de cessido, ou das

indicagdes da fiscalizagédo, conforme o estipulado no artigo 3.°;

d) Falta por parte do adjudicatario do pagamento das rendas respeitantes a

cessao, com mora superior a 90 dias.

Clausula 10.2

CADUCIDADE

10.1 — O direito de utilizacdo do edificio caduca com a faléncia ou insolvéncia do
adjudicatario;

10.2 — Em caso de caducidade, o adjudicatario ndo tem direito a qualquer
indemnizagdo nem a devolugdo da caugdo, nem a Camara assume qualquer
responsabilidade pelos débitos e obrigagbes do adjudicatario no dmbito da exploragao

da Porta de Entrada para a Mobilidade Sustentavel da Ria, incluindo as sub-cessdées.

Clausula 11.2

10
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SEQUESTRO

11.1 — A Camara Municipal podera declarar o sequestro do direito de utilizagdo sempre

que o adjudicatario abandone, sem causa legitima, a exploragédo da Porta de Entrada

11.2 — Todas as despesas de exploragao ficardo a cargo do adjudicatario faltoso.

11.3 — Se o adjudicatario se mostrar disposto a reassumir a referida exploragao e der
garantias de a conduzir nos termos da cessdo, esta podera ser restituida, se assim

entender a Cadmara Municipal.

11.4 — A Camara Municipal podera prolongar o sequestro pelo tempo que julgar

conveniente, abstendo-se de aplicar a sancao da rescisao, se assim o entender.

Clausula 12.2

TERMO DA CESSAO

121 — A cessao termina 7 (sete) anos apds a data da celebracdo do contrato,

respetivo.

12.2 — O uso de todas as infraestruturas bem como as benfeitorias eventualmente
realizadas objeto da cessao sera restituido a Camara Municipal em bom estado de
utilizacdo, estado esse, avaliado por prévia vistoria dos servigos técnicos da Camara
Municipal, cabendo ao adjudicatario a responsabilidade pelas reparagbes ou

substituicbes necessarias.

Clausula 13.2

11
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CAUGAO

13.1 — Para efeitos de outorga do contrato, o adjudicatario devera apresentar uma

caucgao correspondente a 10% do valor anual da renda apresentada.
13.2 — A caugdo garantira a execucdo das condigbes do presente Caderno de
Encargos e sera restituida, no fim do direito de utilizagdo, apds a tomada de posse pela

Camara Municipal do equipamento em causa.

Clausula 14.2

SEGUROS

14.1 — O adjudicatario efetuara os seguros exigidos por lei, nomeadamente:

a) Seguros contra acidentes de trabalho de todo o seu pessoal;

b) Seguro de responsabilidade civil;

14.2 — A Camara Municipal ndo é responsavel, perante terceiros, por qualquer ato ou

acontecimento que responsabilize o adjudicatario.

Clausula 15.2

INSPEGAO DA EXPLORAGAO

15.1 — A Camara Municipal reserva-se no direito de exercer inspecdes a exploracio e

ao estado de conservagao do equipamento.
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