Municipio da Murtosa

Requlamento para a Alienacao de Lotes na 22 Fase
da Zona Industrial

O Concelho da Murtosa assenta a sua economia basica na agricultura e na pesca. O
Turismo e a Industria sdo duas potencialidades econdémicas cujo crescimento urge apoiar,
com o objectivo de, no mais curto espaco de tempo possivel, a populacdo Murtoseira aceder
a niveis de desenvolvimento sustentaveis, por forma a promover a criacdo de riqueza e a
fixacdo das pessoas.

Assim, nesta Optica de ideias, ha necessidade de captar potenciais investidores na
area do Municipio, criando incentivos para a sua instalacdo e fixac&o.

A Camara Municipal, preocupada com o desenvolvimento harménico do Concelho
propde-se chamar investidores, a quem disponibilizara terrenos infraestruturados com o
pensamento no desenvolvimento econdmico e social do seu territério.

Assim, elabora um Regulamento para a aquisicdo de lotes, destinados a fins
industriais, na area de intervencao do Plano de Pormenor da Il Fase da Zona Industrial do

Municipio da Murtosa, o que faz nos seguintes termos:

Artigo 1.°
(Candidatura)

A candidatura para a aquisicdo de lotes destinados a fins industriais na area de
intervencdo da Il Fase da Zona Industrial do Municipio da Murtosa deve ser apresentada a
Camara Municipal, através de uma Declaracdo de Intencdo, contendo o projecto (proposta)
de investimentos em todas as suas componentes técnica, econdémica e social.

Os aspectos ligados a utilizacdo de matérias primas, ao controle da polui¢cdo nos

diferentes tipos e aos processos técnicos utilizados para a sua eliminacdo ou reducéo para
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os niveis fixados pela legislacdo em vigor deverdo ser especialmente especificados na

candidatura.

Artigo 2.°

(Elementos Constitutivos)

A Declaracéo de Intencdes deve ser instruida com os seguintes elementos:

1. Descri¢do sumaria do projecto, com referéncia a:

1.1 - Principais matérias primas a utilizar e respectivas quantidades;

1.2 - Produtos a fabricar;

1.3 - Processos e/ou diagramas de fabrico;

1.4 - Energias e poténcias previstas a instalar;

1.5 - Quantidades e caudais necessarios de dgua potavel para fins sanitarios;

1.6 - Quantidades e caudais necessarios para o processo de fabrico, especificando os
niveis da qualidade da 4gua necessaria,;

1.7 - Caudais de efluentes previstos e sua caracterizacao;

1.8 - Areas previstas de ocupacio;

1.9 - Avaliacdo da incidéncia do projecto sobre o ambiente;

1.10 - Sistemas de tratamento de efluentes e residuos;

a) - Poluicdo Atmosférica:

- EmissBes gasosas expectaveis (tipos de poluente e suas quantidades);

- Tipos de produtos a queimar ou a incinerar;

- No caso de se preverem chaminés, deverdo ser fornecidos o0s seus
parametros fisicos (altura, didmetro, caudal e temperatura);

- Equipamento previsto a instalar com vista a reducdo da poluicdo da
emissao gasosa,;

- Emissoes directas;

b) - Poluicdo Hidrica:
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- Aguas contaminadas — Previsdo do tratamento antes da descarga no
colector publico de aguas pluviais do loteamento de modo a obedecer
aos parametros exigidos pela Lei da Agua;

- Aguas sanitarias — Informagdo sobre o nlimero de trabalhadores
previsiveis e caudal previsto;

c) - Poluicdo por Detritos Sélidos:

- Indicacdo do tipo de detritos solidos produzidos (urbano, comercial e
industrial) e respectivas quantidades ao longo do ano;
- Especificagdo das variedades dentro dos residuos industriais e respectivas
caracteristicas fisico-quimicas, se possivel,
- Indicacdo do destino previsto para os residuos industriais e dos que poderao
ser rentabilizados ou comercializados;
Fases e calendario de realizagéo;
Numero de postos de trabalho a criar e respectivas qualificagdes;
Demonstracdo sumaria de viabilidade econémico-financeira,;

Declaragéo de aceitacdo do presente Regulamento.

Artigo 3.°
(Cedéncia do Lote)

E da responsabilidade do adquirente do lote efectuar os trabalhos necessarios a
implantacdo das obras, de acordo com o projecto previamente aprovado e
licenciado.
As condigdes da ocupacéo dos lotes sdo as definidas no Plano de Pormenor.
Cada lote terd acesso as infraestruturas basicas que ficardo disponiveis, com 0s
seguintes condicionalismos:
e a ligacdo e fornecimento de energia eléctrica, &gua, esgotos e a ligagdo a
rede de telecomunicacdes deverd ser negociada, contratada e paga pelo
adquirente as respectivas entidades prestadoras desses Servigos.
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Os trabalhos necessérios a ligacdo e/ou abastecimento atrds referido, dentro dos
limites de cada lote, serdo da responsabilidade do adquirente do lote.
De acordo com o tipo de efluentes, deverd o adquirente efectuar as suas custas o

seu tratamento individual, antes do langamento na sua caixa terminal.

Artigo 4.°

(Critérios de seleccdo)

Poder-se-do instalar as industrias, privada ou publicas, nacionais ou estrangeiras,
que estejam devidamente licenciadas, que obedecam a todos os requisitos exigidos
pelos varios Departamentos Estatais envolvidos e instalem a sua Sede Social no
Concelho da Murtosa.

Terdo estatuto priviligiado as industrias que criem maior nimero de postos de
trabalho, em que a maioria do capital social das sociedades, respectivas, seja
propriedade de Murtoseiros residentes na area do Municipio, que se apoiem em
novas tecnologias ou que tenham uma componente significativa de inovagdes
tecnoldgicas, apresentem auséncia total de polui¢cdo do meio ambiente, transformem
produtos da regido e contribuam com um valor acrescentado acima da média
nacional.

Poderdo ser preteridas as unidades industriais que possuam factores considerados
perturbadores, numa Gptica de politica ambiental e/ou regional.

Artigo 5.°

(Prazos)

A Cémara Municipal dispora do prazo de 30 dias a contar da apresentacdo da

Declaragédo de IntencGes para, sobre esta, dar o seu parecer.
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2. A Cémara Municipal reserva-se o direito de solicitar, dentro do prazo previsto no n°
1 do art.® 5° elementos complementares que julgue necessarios para a analise
perfeita do investimento.

3. Sempre que solicitar elementos complementares (n.° 2 do art.° 5°), o prazo referido
no n°l ficara suspenso desde a data de emissdo, por escrito, da solicitacdo, até a data
da entrada dos elementos solicitados na Camara Municipal.

4. Caso a Declaracdo de IntencBes seja aprovada, dever-se-a, no prazo de 30 dias,
lavrar o Contrato de Promessa de Compra e Venda entre a Camara Municipal e 0
adquirente, satisfeito que seja o estipulado no art.° 6° e no art.° 7° — Pregos e
Condicg6es de Pagamento — respectivamente.

5. No prazo maximo de 60 dias a contar da data da assinatura do Contrato de Promessa
de Compra e Venda dever-se-a lavrar Escritura Publica de Compra e Venda, de
acordo com o art.° 7° — Condigdes de Pagamento.

6. No prazo maximo de 180 dias a contar da data da assinatura da Escritura Publica de
Compra e Venda, devera o adquirente apresentar o projecto definitivo na Camara
Municipal.

7. Apos a aprovacao do projecto serdo obrigatoriamente cumpridos os prazos fixados e

previstos no Decreto-Lei n°445/91, de 20 de Novembro.

Artigo 6.°
(Precos)

O preco dos lotes industriais sera calculado a partir da unidade de superficie e sera
definido pela Camara Municipal que podera, dentro das competéncias, altera-lo para mais

OuU para menos.
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Artigo 7.°

(Condigbes de Pagamento)

1. A data da assinatura do Contrato de Promessa de Compra e Venda, deverd o
adquirente proceder ao pagamento do valor correspondente a 50% do custo total do
lote.

2. Os restantes 50% que emergem do ponto anterior, deverdo ser liquidados até ao dia
da assinatura da escritura publica de compra e venda.

3. Serdo da conta do adquirente todos os emolumentos, custas e sisas necessarios a
prossecucao da escritura, referida no nimero anterior.

4. A escritura referida no n.° 2 do presente artigo sera lavrada pelo Notario privativo

da Cémara Municipal.

Artigo 8.°

(PenalizacGes)

O ndo cumprimento de qualquer dos prazos estabelecidos neste Regulamento
implica que a Camara Municipal tome posse do lote, no estado em que 0 mesmo se
encontre, sem qualquer direito a importancia ja entregue ou a qualquer indemnizacao, por

parte do adquirente, bem como das benfeitorias existentes a data daquela tomada de posse.

Artigo 9.°

(Transmisséo de lotes)

1. Atendendo as condicdes especiais de venda dos lotes da Zona Industrial, s serdo
permitidos negocios juridicos de transmissdo de propriedade de lotes e benfeitorias
neles existentes ap0s o decurso do prazo de dez anos contados a partir da data de

celebracdo escritura de compra e venda, salvo se se verificarem motivos
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justificados, assim, considerados pela Camara Municipal que, em qualquer dos
casos, gozara de direito de preferéncia.

No caso de o eventual transmissor pretender substituir o fim ou fins assinalados no
contrato inicial, para o consentimento da Camara Municipal, deverd referir-se
especificamente a tal substituicéo.

No caso da Camara Municipal recusar o consentimento para a transmissdo e salvo
se a recusa se fundar na circunstancia do terceiro pretender destinar a obra a fim
incompativel com o Plano de Pormenor da Zona Industrial ou com as normas ai em

vigor, o adquirente tera direito a uma indemnizacéo nos termos do artigo seguinte.

Artigo 10.°

(Indemnizacgdes)

No caso do Municipio pretender usar do direito de preferéncia, o adquirente tera
direito a uma indemnizacdo equivalente ao valor real da obra, ao tempo em que a
indemnizacdo se calcular, tomando como base o custo da construcdo, a esse tempo,
e descontando-se as depreciacfes derivadas do mau estado de conservacdo e de
outras causas que lhe diminuam o valor para ulterior resolucéo.

Na auséncia de acordo sobre 0 montante em negociacdo, sera este fixado por uma
Comissdo arbitral, composta por trés peritos, dos quais cada uma das partes
nomeard um, sendo o terceiro designado ou por acordo ou por nomeacdo do
tribunal.

No caso do adquirente assim o entender, a Comissdo podera fixar sumariamente, um
valor provisério para indemnizacgdo do qual sera, desde logo devido, dois tercos.

O pagamento pela Camara Municipal da Murtosa da indemnizacao de que trata este
artigo, podera ser feita em prestac6es distribuidas por um méaximo de cinco anos,
pagando entdo a Camara, um juro anual de 50% da taxa em vigor para as operagdes
activas a curto prazo, sobre as quantias cujo pagamento seja diferido.
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Artigo 11.°

(Cedéncia de lotes de terreno em condi¢fes especialis)

1. A Camara Municipal, com o objectivo de incentivar a criagdo de emprego na area
do seu territorio, de modo que os agregados familiares tenham condicGes de ordem
econdémica para se fixarem, pondo cobro a uma sangria constante de pessoas para
fora do Municipio, na busca de melhores condigdes de vida, cedera lotes de terreno
a potenciais investidores, nas seguintes condi¢oes:

a) — Ao investidor (empresario) que se propuser criar um numero igual ou
superior a 100 (cem) postos de trabalho em que 80% dos operarios sejam
residentes na area do Concelho da Murtosa, durante um periodo minimo de
15 anos, recebera o lote de terreno em que implantar a sua unidade fabril a
custo zero;

b) — No caso do nimero de postos de trabalho ser superior a 75 e inferior a 100,
em que 80% dos operarios sejam residentes na area do Concelho da
Murtosa, durante um periodo de 15 anos, terd uma bonificacdo na aquisicéo
do lote de terreno em que implantar a sua unidade fabril de 75%
relativamente ao seu custo.

c) — No caso do numero de postos de trabalho ser superior a 50 e inferior a 75,
em que 80% dos operéarios sejam residentes na area do Concelho da
Murtosa, durante um periodo de 15 anos, tera uma bonificacdo na aquisicéo
do lote de terreno em que implantar a sua unidade fabril de 50%
relativamente ao seu custo.

d) — No caso do nimero de postos de trabalho ser superior a 25 e inferior a 50,
em que 80% dos operarios sejam residentes na area do Concelho da
Murtosa, durante um periodo de 15 anos, tera uma bonificacdo na aquisi¢céo
do lote de terreno em que implantar a sua unidade fabril de 25%

relativamente ao seu custo.
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§ Unico — Os postos de trabalho terdo que ser criados dentro do prazo de 18 meses,
apos a cedéncia, para além de ter que ser respeitado o prazo previsto no n.° 6, do artigo 5°,

do presente Regulamento.

Artigo 12.°

(Penalizaces)

O ndo cumprimento do estabelecido no ndmero anterior, quer quanto ao numero
total de operarios, quer quanto ao nimero de operarios da Murtosa, quer quanto ao periodo
de 15 anos, implica que o empresério, a quem foi cedido o lote em condic¢Bes especiais,
pague a totalidade do seu custo, ou a bonificacdo de que beneficiou, acrescida dos juros

legais, contados desde a data da cedéncia até ao momento do incumprimento.

§ Unico — Anualmente, a Camara Municipal fara o controle do nimero de operarios
das unidades fabris, com o objectivo de verificar qualquer situacdo de incumprimento,
devendo, aquelas, até 31 de Dezembro de cada ano, fazer prova através de documento

bastante.

Artigo 13.°

(Aplicacédo do Presente Regulamento)

Excepcionalmente, por razdes de interesse publico, nomeadamente com o objectivo
de nédo se deixarem fugir oportunidades de investimento na area da Zona Industrial, desde
gue o mesmo (investimento), devido a sua ordem de grandeza — criacdao de nimero razoavel
de postos de trabalho -, sejam altamente benéficos para 0 Municipio, poder-se-&o aplicar as
normas contidas no presente Regulamento, ainda antes da aprovagdo final do Plano

Pormenor da Zona Industrial em curso, bem como do respectivo Regulamento.
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Artigo 14.°

As disposicdes de presente Regulamento, em caso algum dispensam o cumprimento
de toda a legislacdo aplicavel a cada caso concreto de unidade a instalar na zona e as

respectivas actividades.
Artigo 15.°

Em tudo o que diga respeito a zonamento, zona arborizada de proteccdo, zona de
equipamento e servicos e zona de expansdo, vigorara, além do mais, o Regulamento do
Plano de Pormenor da Zona Industrial, que vier a ser aprovado, ratificado e publicados

(pelas Entidades competentes).
Artigo 16.°

As situacdes juridicas ndo previstas neste Regulamento serdo solucionadas pelas

disposicdes legais subsidiariamente aplicaveis.
Artigo 17.°

O Tribunal Judicial da Comarca de Estarreja € o 6rgdo territorialmente competente

para as solucdes de conflitos entre as partes.

Aprovado pela Camara Municipal em 01/02/2000
Aprovado pela Assembleia Municipal em 19/02/2000
Publicado no Diario da Republica, 22 série, em 28/03/2000
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