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MUNICIPIO DA MURTOSA iyl

ATA DA REUNIAO ORDINARIA DE 20 DE SETEMBRO DE 2018

-------- No dia vinte de setembro de dois mil e dezoito, nesta Vila da Murtosa, edificio dos Pagos do
Municipio e sala de reuniées da Camara Municipal, reuniu, ordinariamente, o Executivo da Camara
Municipal, pelas dezassete horas e trinta minutos, sob a presidéncia do Senhor Presidente
Joaquim Manuel dos Santos Baptista, tendo comparecido o Senhor Vice-Presidente Januario

Vieira da Cunha e 0s Senhores Vereadores Daniel Henriques de Bastos e Anténio Jorge Feio

Bacelar Vilar. TR o S Y
-------- O Senhor Presidente da Camara informou que a Senhora Vereadora Fatima de Jesus da

Silva Aréde, ndo estaria presente na reunido por se encontrar de férias.

que foi distribuida a todos os membros, em conformidade com o n.° 2 do art.° 53°, da Lei n.°

75/2013, de 12 de setembro. ekt AR
-------- BALANCETE - A Camara Municipal tomou conhecimento que, em relacdo ao dia de ontem,

havia em cofre 0s seguintes montantes: Operagfes Orgamentais — 5.557.741,58€ (cinco milhdes,
quinhentos e cinquenta e sete mil, setecentos e quarenta e um euros e cinquenta e oito céntimos)

e Operacfes Nao Orcamentais — 383.244,43€ (trezentos e oitenta e trés mil, duzentos e quarenta e

quatro euros e quarenta € tréSs CENtIMOS), -==========mrmmmsmmrrmmrammm s
------- PROJETO DE ALTERACAO DO REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E

EDIFICAGAO - Foi presente uma informacdo da técnica superior Rosa Almeida, datada de 17 de
setembro de 2018, dando conta de que, durante o periodo de inquérito publico, que ocorreu de 26

de julho a 6 de setembro, ndo foram apresentadas, formalmente, quaisquer sugestdes,
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observagdes ou reclamagcdes relativamente ao Projeto de Alteracdo do Regulamento Municipal de

Urbanizagao € EdifiCaga0, ~==-----==-=rmmrmmmm e
-------- Os servigos técnicos da Autarquia fizeram a ponderagdo final da proposta do regulamento,
na sequéncia de uma sugestdo apresentada, ao Senhor Presidente e por este comunicada aos

servigos, tendo elaborado a proposta final.
-------- A Camara Municipal, deliberou, por unanimidade, aprovar a proposta de Alteracdo do

Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo, de que se anexa fotocopia a presente ata e

se da aqui por reproduzida para todos o0s efeitos legais.-------------------sszzosnnnnn
-------- Mais deliberou, por unanimidade, remeter o documento a Assembleia Municipal para

aprovagao.
-------- PLANO DE URBANIZACAO DO BUNHEIRO - Foi presente pelo Senhor Presidente uma

proposta de Revogagdo do Plano de Urbanizacdo do Bunheiro a qual se anexa fotocdpia a

presente ata e se da aqui por reproduzida para todos os efeitos legais.
-------- A Céamara Municipal, tendo em conta a proposta referida, deliberou, por unanimidade,

propor & Assembleia Municipal a revogagdo do Plano de Urbanizag&o do Bunheiro.
-------- Mais deliberou, por unanimidade, revogar as deliberacfes produzidas nas reunides de 2 e

16 de Fevereiro de 2017, sobre 0 plan0 €M CAUSA. ===-================mmrmmmmemme e
-------- CESSAO DOS DIREITOS DE EXPLORACAO DA PORTA DE ENTRADA PARA A
MOBILIDADE SUSTENTAVEL DA RIA - O Senhor Presidente da Camara prop6s a retirada deste

ponto da ordem de trabalhos para reandlise do procedimento administrativo a adotar, pelo que a

Camara Municipal deliberou, por unanimidade, proceder em conformidade.-
-------- REDUCAO DA TAXA A PAGAR RELATIVO A UTILIZAGAO DAS PISCINAS MUNICIPAIS
NO AMBITO DO REGULAMENTO DE DIFERENCIACAO POSITIVA DA ATIVIDADE DE
BOMBEIRO VOLUNTARIO NA MURTOSA - Foi requerido pelos bombeiros Anténio Miguel
Tavares Pinho (para 0 mesmo e suas descendentes Ana Miguel e Catarina Miguel Ruela Pinho), e

Joana Filipa Abreu Freire dos Santos (para a sua descendente Luana Santos Sousa) a redugéo da

taxa a pagar relativa ao acesso as Piscinas Municipais, no &mbito do Regulamento de

Diferenciaco Positiva da Atividade de Bombeiro Voluntario.
-------- A Camara Municipal de acordo com o Regulamento de Diferenciagdo Positiva da Atividade
de Bombeiro Voluntario, deliberou, por unanimidade proceder a reducéo de 50% na taxa a pagar

relativa ao acesso as Piscinas Municipais, pelo requerente ou pelos menores do agregado familiar.-



ECONOMICO - Foi presente o requerimento em nome de Diuzdelly de Valle Vallenilla a solicitar a
gratuitidade da refeicdo escolar para a sua educanda que se encontra a frequentar o primeiro ciclo
do Ensino Basico, e que se encontra devidamente informado pela técnica superior Ana Paula.------
-------- A Cémara Municipal atendendo as razbes evocadas deliberou, por unanimidade, atribuir a
gratuitidade da refeicdo escolar a aluna Daniela Sophia del Valle Geremia Vallenilla, até que seja,

por parte da Seguranca Social, definido o escaldo de abono de familia a que possivelmente tera

direito, altura em que, a Cdmara Municipal, reavaliara a sua situa¢do.-------
------- Neste periodo dos trabalhos o Senhor Vereador Daniel Henriques de Bastos ausentou-se da
reunido, em virtude de fazer parte da Direcdo do Rancho Folclérico “Os Camponeses da Beira-
Ria".- e
--------- - ATRIBUIGAO DE SUBSIDIO AO RANCHO FOLCLORICO “OS CAMPONESES BEIRA-

RIA” - O Senhor Presidente da Camara informou que o Rancho Folclérico “Os Camponeses da

Beira-Ria” organizou o concurso de Rusgas, evento que teve lugar no dia sete de setembro,
inserido no programa das Festa em Honra de S. Paio 2018, pelo que propds a atribui¢do de um

subsidio no valor de 1.350,00€ para fazer face aos custos inerentes com a organizagéo deste

concurso. mmmmmmnen e
----- A Céamara Municipal, tendo em consideracao a proposta referida, deliberou, por unanimidade,
atribuir, ao Rancho Folclérico “Os Camponeses da Beira-Ria", um subsidio no valor de 1.350,00€

(mil trezentos e cinquenta euros), destinado aos custos associados a operacionalizagdo do

EOTIEUIED, = e A G NS
-------- Terminada esta deliberacdo, 0 Senhor Vereador Daniel Henriques de Bastos entrou na sala

de reunifes tendo assumido o seu lugar na mesa.
-------- ATRIBUICAO DE SUBSIDIO AO RANCHO FOLCLORICO “AS ANDORINHAS DE S.
SILVESTRE" - O Senhor Vice-Presidente propds a atribuicdo de um subsidio no montante de

300,00€ ao Rancho Folcldrico “As Andorinhas de S. Silvestre”, atendendo a que esta

coletividade organizou o concerto do musico Jorge Simas, que se realizou no dia 14 de setembro,

no auditdrio da Oficina de Artes.----
-------- A Camara Municipal, tendo em considera¢do a informagdo referida, deliberou, por

unanimidade, atribuir, a0 Rancho Folcldrico “As Andorinhas de S. Silvestre”, um subsidio no valor

de 300,00€ (trezentos euros), para o fim consignado.



-------- A presente ata, no final da reunido, depois de lida, foi aprovada em minuta e para efeitos
imediatos, nos termos do n.° 3 do art.° 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e n.° 3 do art.°

27.° do Cddigo do Procedimento AAMINISLrativo, --==-=-------====smmmsememcm e
------E ndo havendo mais assuntos a tratar, o Senhor Presidente deu a reunido por encerrada

eram dezoito horas e vinte minutos, da qual ge lavro
todos os membros presentes e por m

Administrativa e Financeira, que a redigi. V .......

nte Ata/que vai ser assinada por

pres
' Chefe da Divisao




REGULAMENTC MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICACAO f

CAPITULO I

Disposigdes Gerais

Art°1l
Lei habilitante

O Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdc do Municipico da Murtosa,
adiante designado por RMUE, é elaborado e aprovado pelo Municipioc da Murtosa, no
uso da competéncia prevista na alinea n) do n°l do art©°23, alinea g) do n°l do
art°25 e da alinea k) do n°l do art°33, da Lei 75/2013 de 12 de setembro,
conjugada com o previsto no art®3 do DL 555/99 de 16 de dezembro, com a redacdo
dada pelco DL 136/2014 de 09 de setembro.

Art°2
Ambito e objeto

1 - O presente regulamento estabelece os principios e as regras aplicaveis as
diferentes operagdes urbanisticas a realizar no concelhc da Murtosa, sem
prejuizo do disposto nos niimeros seguintes.

2 - Prevalece sobre o disposto no presente regulamento a demais legislacdo em
vigor e aplicadvel sobre a matéria, sobrepondo-se também as prescrigdes que
sobre a mesma matéria estejam previstas em planos municipais de ordenamento do
territdério, alvards de loteamento e outros instrumentos que incidam sobre o
planeamento e ordenamento, plenamente eficazes.

3 - Prevalecem ainda sobre este regulamento, todas as condicionantes previstas
em servidBes e restrigdes de utilidade pablica.

4 - Encontram-se ainda excluidas do ambito de aplicagdo do presente regulamento,
as edificag¢des gque tenham sido objeto de processco abrangido pelo regime

excecional de regularizagdo das atividades econdmicas, previsto no DL 165/2014,
de 05 de novembro.

Art°3
Definigdes
Para efeitos de aplicagdo do RMUE, consideram-se as definigdes previstas no

decreto regulamentar n°9/2009 de 29 de maio, que fixa os conceitos técnicos nos
dominios do ordenamento do territdério e do urbanismo.

CAPITULO IT
Muros e vedagdes

Art°4
Muros e vedagdes

1 - Os muros de vedacdo deverdo respeitar as seguintes disposigdes

1.1 - Muros de vedag¢do com espago publico
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1.1.1 — O0s muros de vedacdo confinantes com qualquer espago publico,
ndo poderdo ter altura superior a 1,20m, acima da cota dec espago pliblico com o
qual confinem, salvo casos devidamente justificados.

1.1.2 - Poderdo ultrapassar a altura referida no numero anterior, os
pilares para suporte de portdes ou estruturas complementares, e Os espagos
destinados & instalacdo de caixas relativas a infraestruturas, como por exemplo,
as do distribuidor piblico de eletricidade, quando necessarias.

1.1.3 - No caso de muros de vedacdo de terrenos de cota superior a
do espaco plUblico, serd permitido, gquando necessario, gue o muro ultrapasse a
altura definida no n°l1.1.1, ndo podendo contudo exceder 0,90m acima da cota
natural do terreno, ndo se considerando quaisquer aterros.

1.1.4 - A cé&mara municipal poderéd impor alturas maximas inferiores
ao estabelecido nos pontos anteriores, por motivos de seguranga e/ou integragdo
urbanistica na envolvente.

1.2 - 0s muros de vedacdc confinantes com terrenos particulares nao
poderdo ter altura superior a 1,80m, tendo como referéncia a cota do arruamento
que o serve, salvo casos devidamente justificados.

1.3 - 0Os muros de vedacdo poderdo ser complementados, para além da sua
parte macica construida em alvenaria, betdo, pedra ou material similar, até a
altura maxima de 2,00m, com estruturas ligeiras, opacas ou vazadas como,
gradeamentos, pilaretes, reguados, rede, elementos em chapa de metal
devidamente tratados, e outros similares, desde gque nd3o sejam suscetiveis de

afetar a estética e/ou a segurang¢a do local.

1.4 - Nao serd permitida a colocacgcdc de setas, lancas, fragmentos de

vidros ou outros elementos similares, suscetiveis de serem considerados
perigosos, nos muros ou vedagdes.
Excetua-se o arame farpado que poderd ser admitido a partir de 1,80m de altura,
em casos de manifesta justificagdo, associada a motivos de seguranga plblica,
como por exemplo em caso de defesa de egquipamentos ou edificios militares,
depbsitos de materiais de carater perigosco, e outros similares.

Art®°5
Afastamentos dos muros e vedagdes

1 - Para os casos gerais, e sem prejuizo do disposto em planos de pormenor,
planos de urbanizacio, loteamento, ou condicionalismos decorrentes de serviddes
administrativas e restricgdes de utilidade plblica, os afastamentos dos murcs e
vedacgdes, ao eixo das vias, serdo os seguintes:

a) — Arruamentos sem importancia relevante - minimo 2,50m;
b) - Arruamentos em geral - minimo 3,25m;
c) - Estradas Municipais classificadas e arruamentos estruturantes -

minimo 5, 00m.

2 - A Camara Municipal poderd impor afastamentos diferentes do previsto no
nimero anterior, sempre gque os alinhamentos existentes na envolvente, ou outras

carateristicas locais o justifiguem.

3 - As Aareas das parcelas, que da implementacdoc decs alinhamentos, fiquem no
exterior dos muros ou vedagdes a erigir, passam a integrar o dominio pablico. O
municipio atestarid essas cedéncias através de certiddo, sempre que solicitada,
para efeitos de corregdo de Areas dos registos prediais correspondentes.

Art°6



Raios de concordincia ‘4///

1 - Nos entrconcamentos e cruzamentos, os raios de concorddncia dos muros de
vedacdo serdo definidos casoc a caso e terdo os seguintes valores minimos:

a) Arruamentos sem importdncia relevante : 2,00m
b) Arruamentos em geral, estruturantes, estradas municipais classificadas:

5:00m

2 - A cédmara municipal poderd impor ou aceitar raios de concordincia distintos
dos acima especificados, sempre que considere gue as caracteristicas locais os
justifiquem.

CAPITULO III

EdificagBes destinadas a habitagdo, comercio, servigos, indiistria, usos
agricolas, pisciculturas e afins

Art°7
Aplicabilidade

As disposi¢Bes do presente capitulo aplicam-se as edificag8es destinadas a
habitacdo, comercio, servigos, indastria, usos agricolas, pisciculturas e afins.
Excetuam-se as destinadas a equipamentos de utilizagdo coletiva de caracter
piblico ou privado, que serdo analisadas caso a caso pela c@mara municipal, gque
poderd, ou ndo, aplicar as regras agqui previstas com as adaptacgdes que
considerar pertinentes, por motivos de interesse plblico e/ou de integracgdo
urbanistica.

Art°s8
Construgao

1 - A construcdo de edificacbées sé serd admitida em parcelas de terreno com
acesso direto para arruamentos piublicos infraestruturados ou a infraestruturar
nos termos do previsto no n°l do artigo 25° do regime juridico da urbanizacgdo e
edificacdo, estabelecido pelo decreto-lei n°555/99 de 16 de dezembro, na sua
redacdo mais atual.

Em casos excecionais, poderd admitir-se que os referidos arruamentos ndo estejam
ainda pavimentados ou infraestruturados, desde que o interessado proponha a sua

execugao.

2 - Nioc serd admitido construir em parcelas que sejam servidas por arruamentos
gue tenham largura inferior a 3,50m no todo ou em gualquer ponto da sua

extensdo.

3 - Excetuam-se do disposto no numero anterior os casos em gque Ja existam
edifica¢cdes na parcela, reconhecidas como pré-existéncias legais, ou gquando o
municipio reconhega haver justificag8o, face as caracteristicas da envolvente em
gue se insere como por exemplo em casos de colmatagdo urbana, sempre sujeitos a
parecer favoravel por parte da Autoridade Nacional de Protecgdo Civil.

Art°9
Implantagédo

1 - A implantacdo das edificagdes principias, serad preferencialmente, paralela
acs eixos dos arruamentos, salvo casos em que exista justificac@o urbanistica
para outro tipo de solugdo, como por exemplo a possibilidade de edificagdoc de
agrupamentos de construcdes paralelas entre si, gque no seu conjunto se
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apresentem paralelas ao arruamento, ou guando as carateristicas %U/gé;reno faga
prever outra solugdo de conjunto com as parcelas confinantes.

2 - As construcdes poderdo encostar ds estremas confinantes com particulares,
desde gue a empena de encosto se restrinja ac r/c e esta ndo ultrapasse a altura
méxima de 5,00m, medidecs relativamente & cota do passeio plblico ou eixo do
arruamento, caso este n3o exista, frente ao acesso principal. No casc de
parcelas com mais de um acesso, considera-se como referéncia a cota menor
existente em frente aos respetivos acessos.

Havendo pisos acima do R/C estes deverdo salvaguardar os afastamentos
minimos previstos no n°® 4, sem prejuizo do disposto nos n° 3

3 - Nas restantes situacdes as construgdes apenas poderdo encostar as estremas
confinantes com particulares, guando:

3.1 - Se efetue ou se preveja a geminagdo ou continuidade das edificacdes
da frente urbana, a avaliar caso a caso pelo municipio, em funcdo das suas
pretensdes para o local, em fungdo das carateristicas da parcela onde se
pretende edificar bem como das parcelas vizinhas como por exemplo em frentes de
parcelas reduzidas que fagam prever a continuidade ou ainda quando existam ja
empenas de encosto nas edificag¢des vizinhas que justifiquem solugdo idéntica de
colmatagio.

3.2 - Quando se tratem de ampliac¢des de construgdes existentes j& encostadas &
estrema em gue a parte ampliada n3o seja suscetivel de prejudicar o equilibrio
estético e paisagistico da envolvente e desta ndo resulte num aumento do nimero
de pisos.

3.3 - Em casos excecionais associados a wutilizag¢des especificas como por
exemplo eguipamentos piblicos ou outros edificios plGblicos ou privados cujo tipo
de utilizacdo seja de relevante interesse piblico a reconhecer pelo municipio
da murtosa e desde que a solugdo arquitetdnica ndo seja suscetivel de prejudicar
o equilibrio estético e paisagistico da envolvente.

4 - As construcgdes gue ndo se enquadram no previsto nos numeros 2 e 3, deverédo
manter um afastamento minimo de 3,00m entre o plano da fachada e a estrema da
parcela confrontante particular, com excegdo de edificios unifamiliares em que
esse afastamento poderd ser reduzido até 1,50m.

5 - 0s afastamentos referidos no n® 4 sdo contados da parte mais saliente da
fachada, incluindo escadas, corpos salientes ou varandas ou terragos, e
excluindo beirais, palas de cobertura, elementos decorativos e outros gue né&o
constitua espacos acessiveis ou suscetiveis de serem utilizados.

6 - O municipio poderi sempre aceitar ou impor afastamentos distintos dos
referidos nos nOmeros anteriores sempre gue existam motivos urbanisticos que
justifiquem essas solugdes, como por exemplo em parcelas de reduzida dimensio
onde a aplicabilidade da norma possa comprometer a edificabilidade ou o
cumprimento de normas técnicas de edificabilidade, ou comprometer o)
desenvolvimento de um programa habitacional minimo de T2, em casos de ampliagdes
de edificagdes existentes em gque se pretendam manter os afastamentos da
edificacdo a ampliar, e outros gue o municipio considere haver justificacdo
urbanistica.

Estas excegdes serdo avaliadas caso a caso pelo municipio que os podera
aceitar se considerar que ndo s3o suscetiveis de prejudicar o equilibrio
estético e paisagistico da envolvente.

7 - Excetua-se do disposto nos niimeros anteriores, o afastamento das construgées
com mais de uma unidade de ocupac¢do, & estrema tardoz da parcela confinante com
particulares. Neste caso o afastamento minimo serd sempre de 6,00m a medir nos
termos do referido em 5, com excecdo de edificagBes em terrenos de gaveto, onde
esta disposicdo nd3o se aplica, desde que fiquem asseguradas as condigdes de
ventilagdo e iluminagdo da edificacdo.
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8 - Nos loteamentos, os poligoncs de implantacdc a prever em lotes destifladoq
edificacdo isolada, deverdo prever afastamentos minimos de 5,00m &as estremas
confinantes com particulares, com excecio dos afastamentos de poligonos
destinados a edificac¢des unifamiliares que poderdo ser previstos a 3,00m e dos
afastamentos associados a lotes destinados a edificag¢des com mais de uma unidade
de ocupacdo, em que o afastamento minimo ao tardez serd de 6,00m.

9 - Excetua-se do previsto no numero 8, os afastamentos dos poligonos destinados
a construcgdes complementares que poderdo ser previstos nas estremas dos lotes.

Art°10
Abertura de véos

1 - N&o serd admitida a abertura de portas ou vdcs de iluminacdo e/ou
ventilacdo, de gqualquer natureza, nas fachadas gque confinem com terrenos

particulares.

2 — As distancias dos vdos de iluminacdo e ventilacdo ou portas, das edificagdes
as estremas das parcelas que confinem com particulares, serdo no minimo de
3.00m.

3 - Excetuam-se do disposto nos numeros anteriores as frestas, setas ou janelas
gradadas, nos termos e com as carateristicas previstas no cédigo civil.

Art°1l
Afastamentos das construg¢fes ao eixo das vias

1- Para os casos gerais, os afastamentos minimos das construgdes aos eixos das
vias serdo os seguintes:

a) - Arruamentos sem importdncia relevante - 4,50m;

b) - Arruamentcs em geral - 6,00m;

c) — Estradas municipais e arruamentos estruturantes - 8,00m
2 - A Cémara Municipal poderd aceitar, ou impor, afastamentos distintos dos
indicados no nimero anterior, sempre gque os alinhamentos existentes na

envolvente ou outras carateristicas locais o justifiquem.

Art°12
Caves

Na construcido de caves, deverdo ser respeitadas as seguintes disposigdes

a) As caves apenas se poderdo destinar a arrumos, estacionamento, ou para
a instalacd3o de infraestruturas ou equipamentos de apoio a edificagdo.

b) As rampas de acesso deverdo respeitar o perfil tipo do anexo I, cuja
inclinacio deve ser considerada como maxima.

c) Os projetos de arqguitetura de edificios com rampas, devem conter
elementos que demonstrem o cumprimento da alinea anterior.

d) A cota do piso superior, ndo poderd exceder 1,20m, relativamente & cota
do arruamento que serve a parcela, medida em frente ao ponto médio da fachada.
Excetuam-se situag8es em parcelas servidas por mais de um arruamento. Neste
caso, a cota de 1,20m apenas serd exigida relativamente a um dos arruamentos,
sendo preferencialmente aquele que for frontal & fachada, considerada como a
principal do edificio.

Poderdo ainda ser excecionadas, situa¢des de edificagdes a erigir em parcelas
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gue apresentem Jja& cotas naturais do terreno, no local de implantacio
edificac3o, iguais ou superiores a 1,20m, desde gque devidamente justificadas e
que ndo conduzam a solugdes inestéticas e/ou de desintegracdoc com a envolvente

urbanistica.

Art°13
Profundidade das construgdes

1 - A profundidade méxima das edificag¢des, com mais de uma unidade de ocupagéo
ou fragdo, plurifamiliares ou mistas, & de 16,00m, medidos entre a face
exterior da fachada principal e posterior oposta & primeira, nfo se considerando
varandas abertas para o exterior, cobertas ou ndo, nem corpos salientes
fechados, que correspondam a espagos de uso comum do edificio, comoc escadas de
acesso vertical e/ou outros espacos comuns do edificio, nem as caves.

2 - Excetua-se do disposto no numerc 1, os edificios a erigir em parcelas de
terreno, que confinem com mais de um arruamento piblico.

Art°1l4
Divisionamento interior

1 - Todos os compartimentos das edificagdes principais, de uso habitacional, que
nio estejam especificados no art°66 do RGEU, destinados a outras utilizacgdes
complementares ao uso habitacional (como por exemplo escritdrios, arrumos, salas
de costura, bibliotecas, etc), que tenham uma &rea superior a 6,00m2, devem ser
providos de vdos de iluminag¢do e ventilagdo.

2 - 0Os projetos das habitagdes (edificag¢do principal) que tenham compartimentos
que, pela sua drea e caracteristicas, sejam suscetiveis de serem utilizados como
quartos, nos termos do artigo 66° do RGEU, devem sempre designd-los como tal.

Art°15
Constru¢des complementares

1 - As construgdes complementares deverdo, conjuntamente com a construcdo
principal, formar um conjunto harmonioso, devidamente integrado, gquer a nivel
estético quer a nivel funcional.

2 - A 4rea maxima de edificacdoc das construcdes complementares, ndo podera
exceder 80,00m2 por fogo em moradias unifamiliares, podendo ser superior, gquando
a A&rea destas ndo for superior a 25% da &rea do logradouro da parcela, em

perimetro urbano.

3 - A Area maxima de edificacdo das construcdes complementares em edificagées,
com mais de uma unidade de ocupag¢do, ndo poderid exceder o maximo de 20,00m2 por
cada unidade de ocupac¢do habitacional, ou o méximo de 80,00m2 por unidade de
ocupagdo destinada a comércio ou servigos.

Estes parametros poderdo ser superiores, desde gue o conjunto total de
construcdes complementares erigidoc ou possivel de erigir na parcela, pela
aplica¢do destes pardmetros, ndo ultrapasse 25% da &rea do logradouro em
perimetro urbano.

Nestes casos, admite-se que os pardmetros possam ser acrescidos do excedente que
resultar da aplicacdo destes,até se atingir o miximo de 25% da &rea de
logradouro em perimetro urbano, o© gqual serd distribuido em partes iguais pelo
nimero total de unidades de ocupacio, no sentido de se determinar a Area maxima
de construcdes complementares a que cada uma delas terd direito.

4 — As construcdes complementares s poderdo ter um piso, cuja altura ndoc podera



ser superior a 4,50m, medidos entre o seu ponto mais elevado e o terreno ond
implantem.

5 - Poderdo ultrapassar a altura referida no nimero 4, as platibandas, guardas
ou parapeitos associados a terracgos acessiveis que visem salvaguardar a serviddo
de vistas para os terrenos vizinhos, nos termo do previsto no cédigo civil.

6 - Quando ndo exista ainda construgdo principal no terreno a edificar (por
exemplo, sem habitagdo), as construgdes destinadas a usos complementares aos
usos habitacional, comercial ou de servigos, apenas serdoc admitidas guando ndo
colocarem em causa a construg¢do futura da edificagdo principal.

Nestes casos, © projeto de arquitetura deve demonstrar e justificar, que pela
aplicacdo dos indices e par@metros resultantes da aplicagdoc do PDM, a edificacdo
dessa construgdo complementar, ndo pord em causa a possibilidade de edificar
futuramente uma edificacZo, a principal, gque tenha no minimo uma &rea de
construcdo, duas vezes superior, & drea de construgdo complementar pretendida.

7 - Excetua-se do disposto no nimero anterior a edificagdo de construcdes
complementares em parcelas de terreno, cuja area ndo seja superior a 150m2, e
desde que a construgdo complementar a edificar, ndc cologque em causa a boa
imagem urbana do local, a avaliar pelo municipio caso a caso.

Art°1leé
Caixa de correio

Nos termos do previsto no Decreto Regulamentar n°8/90 de 06 de abril, todas as
construcdes devem ser dotadas de caixa de correio, com as carateristicas ai

referidas
As caixas de correioc devem ser previstas no projeto de arguitetura, e devem ser

acessiveis a partir da via ptblica.

CAPITULO IV
Procedimentos especiais

Art©°1l7
Obras de escassa relevincia urbanistica

1 - 8S3oc consideradas obras de escassa relevadncia urbanistica, as cbras de
edificacdo ou demeligdo que, pela sua natureza, dimensdo ou localizagdo, tenham
escasso impacte urbanistico, de acordo com o disposto na alinea 1) do art°®°2 do
regime juridico da urbanizagdo e edificacgdo.

2 - Para efeitos do disposto na alinea i) do n°l do art®é-A do regime juridico
da urbanizacdo e edificacdo, estabelecido pelo decreto-lei n°555/99 de 16 de
dezembro, na sua redacdo mais atual, podem ainda ser consideradas obras de
escassa relevincia urbanistica, para além das especificadas no n°l do mesmo
art®6-A, as seguintes:

a) Substituicio de caixilharias, alteragdo de cores, substituicdo de
telhas por telha de barro.

b) Substituigdo de estruturas de madeira em coberturas de telhados
inclinados, por vigotas pré-fabricadas, desde que ndo se altere a forma do
telhado, nem ponha em causa a estrutura resistente do edificio.

c) Pequenas obras de alteragioc de muros, tais como a colocagdo de
complementos, abertura de portdes, alteragdes de altura.
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d) Construcdo de edificagdes para animais domésticos gque ndo ultrapassem
mais de 15 m2 de &rea de construgdo.

e) Demoligdo de muros

f) Demoligdo de construcdes de um sb piso, com area ndo superior a 80 m2
de area bruta de construcdo, desde que ndo confinem com a via publica.

=

g) Obras de construgdo civil associadas & instalagdo de armazenamento de
produtos de petrdleo, instala¢des de abastecimento de combustiveis liguidos e

gasosos derivados, sem prejuizo do disposto no n°6 do presente artigo, que
se destinem

g.l- Parques de armazenamento de garrafas de GPL
g.2 - Depbsitos ou armazenamento de combustiveis para uso
particular, quer de pessoas singulares, gquer de entidades coletivas.

h) Obras de construcdo civil associadas a sepulturas ou jazigos.

i) Rampas de acesso a deficientes motores e eliminagdo de barreiras
arquitetédnicas, quando localizadas dentro de parcelas do dominio particular.

j) Estufas ou estufins destinados a produgdo agricecla, gquandc situados
fora dos perimetros urbanos, com estrutura ligeira e facilmente desmontaveis, de
ligacdo pontual ac solo, excluindo-se fundagdes continuas e/ou outras estruturas
em alvenaria, cuja implantagdo ndc seja superior a 800m2.

k) VedacBes ligeiras em rede ou arame, com liga¢des pontuais ao solo,
assentes em pilares de madeira ou metdlicos, que ndo impligquem a construgdo de
fundac¢des continuas.

3 - Para efeitos do dispesto no n°3 do art°6-A, do regime Jjuridico da
urbanizacdo e edificacdo, estabelecido pelo decreto-lei n°555/99 de 16 de
dezembro, na sua redagdo mais atual, entende-se gue o limite especificado na
alinea a) do n°l do art°®°6-A, poderd ser estendido até aos 15m2.

Pelo gque serdo consideradas obras de escassa relevancia wurbanistica as
edificacdes contiguas ou ndoc, ao edificio principal com altura ndo superior a
2,20m ou, em alternativa, & cércea do rés do chio do edificio principal com area
igual ou inferior a 15m2 e gue ndo confinem com a via piblica.

4 - Para efeitos do previsto na alinea e) do n°l do art®°6-A, do regime juridico
da urbanizacdo e edificaciio, estabelecido pelo decreto-lei n°555/99 de 16 de
dezembrc, entende-se por equipamento lGdico ou de lazer, as obras de arranjos
exteriores em logradouros ou a instalagdo de estruturas que visem a criagdo de
espacos ao ar livre para lazer, repouso e/ou pratica de atividades desportivas,
nomeadamente:

a) Campos de jogos

b) Churrasqueiras ou fornos

c¢) Estruturas ou edificacdes para saunas, jacuzzi ou banhos turcos

d) Construgdes pré-fabricadas em madeira ou pléastico, ou outro de
caracteristicas similares, pousadas no solo, destinadas a arrumo de utensilios
de jardinagem ou para diversdo infantil.

e) Parques e aparelhos para diversdo infantil.

f) Outras estruturas cuja utilizagdo ou caracteristicas, se enquadrem como
equipamentos ladicos.

g) Piscinas até um mdximo de 20,00m2 de area de implantacdo.



5 — Todas as obras de escassa relevadncia urbanistica, apesar
procedimento de licenga ou comunicacdo prévia, nos termos do regime juridico da
urbanizac3o e edificacdo, estabelecido pelo decreto-lei n°555/99 de 16 de
dezembro, na sua redacdo mais atual, ou deste regulamento, estdoc obrigadas ao
cumprimento de todas as normas previstas em planc municipal de ordenamento do
territdrio, alvard de loteamento, e demais normas urbanisticas aplicaveis as
operacdes urbanisticas, incluindo as decorrentes de serviddes ou restrigdes de
utilidade publica.

6 — A isencdo prevista na alinea g) do n®°2 do presente artigo, abrange apenas as
obras de construcdo civil associadas a essas instalagdes, ndo dispensando os
procedimentos de licenciamento a reguerer no ambito do Decreto-Lei n°267/2002 de
26 de novembro, na sua redagdo mais atual.

Art°18
Consulta piliblica em operagdes de loteamentos

1 - A consulta publica prevista no n®2 do art®22 e no n®2 do art®27 do regime
juridico da urbanizagio e edificagdo, estabelecido pelo decreto-lei n°555/99 de
16 de dezembro, na sua redac¢do mais atual, relativa a loteamentos e alteragdes
de loteamento, ocorrerda sempre que a Aarea abrangida pelo loteamento, exceda

algum dos seguintes limites:

141 — 2Zha
1.2 - 50 fogos
1.3 - 10% da populacdo do aglomerado urbano em gue se insere a pretensdo
2 - A consulta publica deve ser anunciada com um periode minimo de antecedéncia

de 8 dias seguidos, e decorrerd pelo periodo de 15 dias Uteis.

3 - A publicitagido da ceonsulta publica serd promovida pela cémara municipal nos
seguintes termos:

a) Afixac3o de edital na junta de freguesia e no edificio dos pagos do

concelho
b) Publicac¢io na pagina do municipio da Murtosa.

4 - A contagem do prazo referido no n®2, inicia-se apds afixacdo de todas as
formas de publicitagdo indicadas em 3.

Art°19
Notificagdo em alterag¢des de licenga de loteamentos

1 - Os pedidos de alteragdo de licencas de loteamento serdo notificados aos
proprietarios dos lotes, pelo gestor do procedimento, conforme previsto no n°3
do art°27 do regime juridico da urbanizagdo e edificagdo, estabelecidc pelo
decreto-lei n°555/99 de 16 de dezembro, na sua redagdo mais atual.

2 - 0s pedidos de alteragdo ndo poderdo ser aprovados, caso ocorra oposigdo
escrita dos titulares da maioria dos lotes constantes no alvara.

3 - Para efeitos do numero anterior, nos edificics em regime de propriedade
horizontal, a decisdo do lote corresponderid & do condominio, por maioria.

4 - A notificacdo prevista no n®°l, sera feita pelc gestor do procedimento no
prazo de 10 dias.

4.1- Quando o loteamento a alterar, for constituide por 10 ou menos
lotes, o pedido de alteragido, sera instruido com a identificagdo dos
proprietdrios de todos os lotes abrangidos pelo alvara de loteamento e suas

respetivas moradas.
A veracidade destas informacdes & da inteira responsabilidade do interessado.
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4.2 - Quando o loteamento a alterar, for czastituido por mais de 10 lotes,
a notificac8io sera feita via edital, a afixar pela cé@mara municipal no local
onde se situa o loteamento, de forma visivel e, na junta de freguesia da
respetiva area bem come, no edificic dos pagos do concelho.

Art°20
Alteragdo de loteamentos que foram cbjeto de comunicagdo prévia

1 - De acordo com o definido no art® 48-A do regime juridico da urbanizagdo e
edificacdo, estabelecido pelo decreto-lei n°555/99 de 16 de dezembro, na sua
redacdo mais atual, a alteragdo de loteamentos que foram objeto de comunicagdo
prévia, sb pode ocorrer se for demonstrada a ndo oposigdo dos titulares da
maioria dos lotes constantes da comunicagdo.

2 — A alteracdo da comunicac¢doc prévia sé pode ser admitida se for instruida com
declaracgdo subscrita pelos titulares da maioria dos lotes, demonstrando a sua
ndo oposigdo A& respetiva alteracdo.

3 - Para efeitos dc numero anterior, nos edificios em regime de propriedade

horizontal, a decisdo do lote corresponderd a4 do condominio, por maioria.

Art°21
OperagBes urbanisticas com impacte semelhante a operagdo de loteamentos

1 - Para efeitos do disposto no n°5 do art°57 do regime juridico da urbanizacgio
e edificacdo, estabelecido pelo decreto-lei n° 555/99 de 16 de dezembro, na sua
redacdo mais atual, consideram-se edificios contiguos e funcionalmente ligados
entre si, que determinam impactes semelhantes a uma operagdoc de loteamento,
aqueles em que se verifique, pelo menos uma das seguintes caracteristicas

a) Configurem uma situagdo semelhante & construgdo de moradias em banda,
ainda que 1ligadas por elementos comuns, desde que desse divisionamento se
pretenda a constituigdoc de quatro ou mais fragdes ou unidades independentes.

b) Todos os edificios que pretendam constituir oito ou mais fragdes ou
unidades independentes

2 - As operagdes urbanisticas relativas a edificios com impacte semelhante a
loteamentos ficam sujeitos aos parimetros de dimensionamento, a materializar
através de cedéncias e/ou compensacgdes pela ndc cedéncia, aplicaveis as
operagdes de loteamento.

Art°22
Operagdes urbanisticas com impacte urbanistico relevante

1 - Para efeitos do disposto no n°5 do art®44 do regime juridico da urbanizagdo
e edificacgdo, estabelecido pelo decreto-lei n°® 555/99 de 16 de dezembro, na sua
redagdc mais atual, considera-se com impacte relevante, qualquer operagdo
urbanistica da gqual resulte uma &drea de construgdo nova igual ou superior a
1500m2, ou uma area de ampliag¢do superior a 500m2, de que resulte edificio que
no total tenha uma &rea igual ou superior a 1500m2.

2 - As operacdes urbanisticas referidas no n°l, ficam também sujeitas as
cedéncias e compensagdes previstas para as operagdes de loteamento.

3 - No caso de ampliacdes, o célculo das cedéncias ou compensacgdes incidira
apenas sobre a adrea a ampliar.

Art°23
Legalizac8o de operagdes urbanisticas
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1 - As obras de edificacdo executadas sem controlo prévio devem ser legali a
cabendo ao proprietdrio ou qualquer outro interessado com legitimo poder para o
fazer nos termos do regime juridico da urbanizac@o e edificag¢do, estabelecido
pelc decreto-lei n©°555/99 de 16 de dezembro, na sua redagdo mais atual, dar
inicio ao respetivo procedimento de legalizagdo

2 - Na falta de iniciativa deste, o municipio deve notificar o proprietario para
desencadear o processo no prazo maximo de 60 dias, podendo ser prorrogado por
uma funica vez e pelo mesme periode maximo, a requerimento fundamentado do
interessado, sempre que existirem motivos inequivocos e alheios ao requerente,
que justifiquem a impossibilidade de apresentagdo do processo de legalizagdo no
prazo estabelecido pelo municipio.

3 - A organizacdo do processo de legalizagdc segue o© previsto na Portaria
n°®113/2015 de 22 de abril, com as seguintes especificidades:

3.1 - Sempre que o processo de legalizagdo ndo envolva obras, de ampliagdo
ou de alteragdo, a realizar, sdo dispensados

a) Calendarizagdo da obra

b) Estimativa de custos

c) Documento comprovativo de prestacgdo de caugdo

d) Apdlice de seguro de construcgdo

e) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdoc dos
danos emergentes de acidentes de trabalho

f)Titulos habilitantes parta o exercicio da atividade de construgdo,
vdlidos 3 data da construgdo da obra

g) Livro de obra

h) Plano de seguranga e salde

3,2 - Todos os processos de legalizagdo devem ser instruidos com
fotografias gue mostrem a obra a legalizar, nas suas diversas perspetivas.

3.3 - Sempre que o procedimento de legalizagdo ndc envelva a execucgdo de
obras que estejam associadas & execugdo ou alteragdo das especialidades do
edificioc, e/ou se mostre impossivel proceder ao levantamento de algumas

egpecialidades do edificio, estes projetos poderdo ser substituidos pelos
seguintes elementos:

a) Certificado energético em substituigdo do projeto térmico.
b) Relatério do ensaio aclstico em substituigdo do projeto acistico.

c) Relatério técnico acompanhado de termo de responsabilidade de
técnico com habilitacdo 1legal para subscrever projetos de estabilidade,
atestando a observincia das normas técnicas de construcdo, da estabilidade,
seguranca da edificacd3o, e da salde pGblica, em substituigdo do projeto de
estabilidade.

d) Certificado de conformidade da rede de gés emitido por entidade
acreditada.

e) Comprovativo de ligagdo & rede plblica em substituigdoc do projeto
elétrico.

f) Relatdrio técnico acompanhado de termo de responsabilidade de
técnico com habilitacdoc legal para subscrever projetos de dgua e de saneamento,
atestando a observdncia das normas técnicas de construgdco aplicaveis ao
dimensionamento das redes publicas de &Agua e saneamento, ou comprovativo de
ligacdo as redes pUblicas de agua e saneamento, em substituigdio dos projetos de
redes de &gua e saneamento.

g) Relatdério técnico acompanhado de termo de responsabilidade de



técnico com habilitagdo legal para subscrever projetos de ITED, atestando
observancia das normas técnicas de construgdo aplicaveis, ou comprovativo de
ligacdo as redes pGblicas de telecomunicagdes, em substituig¢Zo do projeto ITED.

4 - O procedimento de controlo prévic de legalizacdo de obras, serad titulado por
alvard de licenga especial de legalizagdo, que mencionara expressamente gue a
sua emissdo diz respeito a procedimento de legalizag¢do e nele constard, para
além das especificacdes normais associadas ac uso e carateristicas do edificio,
um prazo de execugdo, caso se preveja a realizagdo de obras.

5 - 0 alvara de autorizaciZo de utilizagdo a emitir na sequéncia da operacéo de
legalizacdo, deve mencionar expressamente qgue o prédio em causa foi alvo de um
procedimento de legalizagdo.

6 - b emissdo do alvard de autorizacdo de utilizacgdo, terd gue ser requerida no
prazo maximo de 30 dias Uteis apbs a emissfo do alvara especial de legalizagdo
da obra, emitido nos termos do n°4, caso ndo tenham existido obras.

Nos casos em gque o procedimento de legalizagdo inclua a realizagdo de obras, o
alvara de autorizacgdo de utilizacdo deverd ser requerido apds a sua conclusdo.

Art°24
Zona urbana consolidada

Para efeitos de aplicacdo do regime juridico da urbanizacdo e edificagdo,
estabelecido pelo decreto-lei n°555/99 de 16 de dezembro, na sua redagdo mais
atual, entende-se comoc zona urbana consolidada, no concelho da Murtosa, aquela
gue se encontra delimitada no anexo II deste regulamento.

CAPITULO V
Procedimentos e instrugdo

Art°25
Nimero de cdpias

1 - Enguanto for mantida a tramitacdo em papel, todos os processos relativos a
informagdes prévias, comunicacdes prévias e licenciamentos, devem ser
instruidos com o original e, no minimo, uma cdpia.

2 — Sempre que se mostre necessario proceder a consultas que ndo se integrem, no
S8mbito das consultas em razdo da localizagdo, que decorrem pelo portal SIRJUE,
devem ser anexadas cdpias adicionais, por cada consulta que seja necessario
efetuar, desde que a consulta seja feita em suporte de papel.

Art°26
Suporte informatico

1 - Todos os pedidos gque necessitem de controlo prévio por parte da
administracgdo, devem ser entregues em suporte papel e também em formato digital.

2 — O suporte digital deve ser apresentado num CD ou DVD ndo regravavel.

3 - 0O suporte informidtico do processo deve ser organizado de acordo com as
seguintes disposigdes:

a) Cada CD, deve conter uma pasta inicial com o nome do requerente, onde
serdo incluidos um ficheiro a designar de indice, e as sub-pastas com os
restantes ficheiros.

b) O ficheiro indice deve indicar todos os elementos apresentados em cada
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uma das sub-pastas. L e

¢) As sub-pastas serdoc designadas pelo nome dos respetivos projetds
pelo nome do tipo de pedido no caso de pedido de informag¢do prévia), como por
exemplo, projeto de arquitetura, projeto de loteamento, projeto de estabilidade,
projeto de rede de agua, projeto aclstico, etc.

d) A pasta com a designagdo de projeto de arquitetura ou projeto de
loteamento, ou pedido de informagdo prévia, deve conter, para além do respetivo
projeto, © requerimento, as plantas de localizagdo, extratos de PMOT, PEOT, ou
de plantas de sintese de loteamentos, os documentos de legitimidade para o
pedido, fotografias, a estimativa de custo, ficha técnica, ficha estatistica,
todas as pecas desenhadas e todos os restantes elementos necessirios a instrucdo
inicial do pedido, devendo cada pega corresponder a um ficheiro, cujo nome a
atribuir seja o da respetiva pega gue representa.

e) O plano de acessibilidades, os projetcs das especialidades e os
projetos de obras de urbanizagdo, serdo igualmente gravados em sub-pastas com as
respetiva designagdo, que conterdo todas as pegas do mesmo, em ficheiros
individuais, cujo nome a atribuir seja o da respetiva pega que representa.

f) As pecas desenhadas, devem ser apresentadas em formato Dwf , com
exce¢do dos levantamentos topograficos e plantas de implantacdc que devem ser
apresentados em formato Dwf e Dwg.

g) Cada CD deve ser fechado para gque ndo se possa gravar mais nele.

h) Todas as folhas contidas nos documentos Dwf deverdo ser criadas com ©
formato/dimensdo igual ao de impress8o. Por exemplo, um desenho gue seria
impresso em A3, deverad passar a Dwf com o mesmo formato.

i) Os desenhos devem ser apresentados com a relagdc “uma unidade”/”um
metro”.

4 - O suporte informatico, deve ser acompanhado de uma declaragdo subscrita pelo
coordenador do projeto, atestando que o mesmo reproduz fielmente, todo o
contetido do processo apresentado em papel.

5 - Sempre gque no decorrer do processo forem apresentados novos elementos,ou
substituidas pegas anteriormente apresentadas deverad ser entregue novo suporte
digital contendo apenas as novas pe¢gas ou pegas a alterar.

Deve ser acompanhado novamente de um ficheiro indice, com o conteGdo a

organizar nos termos do n° 3.
Os ficheiros a substituir devem manter o mesmo nome acrescentado da

palavra “alteragdoc n° ..” a numerar em fung¢do do numero de vezes que
eventualmente ocorra a substituigdo.

Art°27
Levantamentos topograficos

1- O ficheiro referente ao levantamento topogridfico deve ser georreferenciado em
conformidade com o sistema de referéncia ETRS 89 PT-06 e especificar com rigor
exigivel e real, toda a enveolvente num raio de 50 metros e ser apresentado em

formato Dwf e Dwg

2 - 0 levantamento topografico deve representar toda a parcela ou parcelas
objeto do pedido, incluindo em caso de existéncia, toda a edificagdo (edificios,
muros, etc...) e no minimo os arruamentos e passeios confinantes.

3 - Quando o pedido recair sobre mais do que uma parcela de terreno, estas devem

estar perfeitamente delimitadas e identificadas devendo esta layer ser um
poligono fechado.

4 - 0O levantamento topografico deve conter cotas gue permitam uma correta
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interpretagdc da situagdo existente. N

5 - A planta de implantacdc e as plantas sintese deverdo ser representadas sob
o levantamento topografico com a indicagdo da(s) parcela(s) da(s) pretensdo(s)
num layer auténomo e num poligono fechado e em formato Dwf e Dwg.

6 - O ficheiro em formato vetorial com a planta de implantag¢do, georreferenciado
em ETRS89 & entregue com o pedido inicial e posteriormente, com a entrega das

“telas finais” do projeto.

7 - Todos os ficheiros criados a partir de aplicagdes CAD, deverdo permitir a
identificacdo e controle de visibilidade dos layer's.

8 - 0 nome dos layer's ndo estd definido, contudo deverdo permitir a sua facil
identificacgdo, em fungdo dos objetos gue representam.

Art°28
Estimativas de custo

1 - Os pedidos de licenciamentc ou comunicagido prévia de obras de edificacéao,
sdo acompanhados de estimativas de custo, as quais devem ter como parametros
minimos de referéncia para avaliagdo, os valores que constam no anexo III deste

regulamento.

2 — Estes valores serdo atualizados no primeiro dia 4til de janeiro de cada ano,
nos termos da atualizacdo que for feita anualmente para as taxas associadas ao
licenciamento e comunicacdo prévia de obras e serdo aplicados a partir do
primeiroc dia 1til do més de fevereiro.

Art°29
Meméria descritiva e par@metros urbanisticos

1 - Os projetos de arquitetura s3o acompanhados por memdria descritiva gque
descreva convenientemente a pretensdo, devendo, entre outros pontos, ser feito o
devido engquadramento com og planos municipais de ordenamento do territdrios e
outros planos de ordenamentos que definam regras e pardmetros que condicionem a
edificabilidade para o local em causa.

2 — Juntamente com a meméria descritiva e justificativa, deve ser apresentado um
quadro designado por ficha técnica do projeto, que sintetize os pardmetros
urbanisticos segundo o modelo que consta no anexc IV deste regulamento.

CAPITULO VI
Regulamentagdo complementar

Art°30
Ocupac¢do de espago piblico por motivo de obras

1 - A ocupacdo de espago publico por motive de obras, esta sujeita a
licenciamentoc e sdo cobradas taxas pela ocupagdo, nos termos do previsto no
regulamento de taxas do municipio da Murtosa.

2 - 0O prazo para ocupacidc dos espagos publicos pelos motivos referidos em 1,
deve restringir-se ac periodo minimo possivel, atendendo & natureza dos
trabalhos a realizar, ou deve limitar-se ao prazo fixado no alvard de licenca

ou comunicagdo de obras.
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Art°31 ﬁﬁ ~—
Delimitag¢do da drea de ocupagdo doO espago piiblico

1 - A area de espago piblica a ocupar por motivo de obras, deve ser devidamen
isolada por tapumes, com a altura minima de 2,00m em material uniforme e opaco,
e o seu exterior deve ser devidamente assinalado por material refletor e
sinalética adequada, no sentido de alertar o trénsito automdvel e os pedes.

2 - Sempre gque existam passeios na envolvente, e gue fiquem interrompidos pela
ocupacdo ou existam outros motivos que o justifique, no exterior da vedagdo
deve ser criado um corredor protegido para passagem de pedes, de largura minima
de 1,00m.

3 - E expressamente proibido, vedar o acesso a quaisquer bocas de incéndio,
salvo se autorizado pela autoridade nacional de protegdo civil.

Art°32
Responsabilidades pela ocupa¢do de espago piiblico por motivo de obras

1 - Os donos de obra, sdo inteiramente responsaveis pelos danos gque possam
decorrer da ocupacdo do espaco piblico, quer no que diz respeitoc a prejuizos
contra terceiros, incluindo acidentes que possam provocar no trafego, quer no
que diz respeito a eventuais danos que provoguem nas pavimentagdes ou
infraestruturas piblicas existentes na area ocupada.

2—- Todos os pedidos de ocupacdc de espago publico, devem ser acompanhados de
fotografias do local a ocupar e vedar, que devem retratar a situagdo existente
antes da respetiva ocupagdo.

3 - Os danos nos bens do dominio pilblico, motivados pelc decorrer da obra,
devem ser sanados até ao fim do término do prazo para a realizacdo das obras,
salvo aqueles cuja natureza exija prontiddo na resolugic por poderem implicar
prejuizos imediatos a terceiros, como por exemplo danos provocados em redes
piblicas de abastecimento.

4 - Caso o dono de obra nio proceda & reparagdo dos danos decorrentes das obras,
o municipioc procederia & sua notificag8o estabelecendo prazo para as necessarias
reparacdes, findo o qual se substituird ao responsdvel, debitando-lhe a

posteriori as despesas decorrentes, seguindo os tramites legais para o fazer.

Art°33
Protegdo e projegdo de residuos sobre a via piblica

1 - Independentemente de se requerer ou ndo a ocupagdo da via publica, todas as
operacdes urbanisticas devem ser devidamente protegidas e vedadas, no sentido de
evitar o acesso a pessoas estranhas ao decorrer dos trabalhos.

2 - Sempre que se justifigue especialmente em obras de edificagdo gque confinem
com o espago plblico, estas devem ser protegidas, para além dos necessarios
tapumes, por painéis méveis verticais ou telas que garantam a ndo projegdo de
materiais ou residuos para fora do perimetro das mesmas.

3 - Sempre gue se torne necessario o vazamento de residuos a langar do alto de
edificagdes, este deve ser feito através de condutas fechadas de vazamento que

despejem em local adequado, dentro do espago de obra.
Art©°34
Repavimentagdo ou alteragd3o do espago piiblico envolvente & obra

1 - Os donos de obra sidoc responsaveis pelo adequado tratamento do espaco publico
confinante com o terreno objeto da obra executada, devendo repor os materiais
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danificados e proceder & respetiva limpeza. \ M
2 - No caso de recuos de muros ou delimitagdes, e ndo havendo outra soluga

prevista em projeto (como por exemplo a construgdo de passeios) a area que
resultar do recuo, é considerada cedéncia ao dominio pUblico e deve ser
devidamente pavimentada pelos donos de obra, dando sequéncia ao pavimento
existente no arruamento, ou outro que for aceite ou imposto pela cé&mara

municipal.

3 - Qualguer alteragdo do espago pilblico envolvente a obra, que se torne
necessdria em funcdo da mesma, como por exemplo alteragdo de lancis, construgdo
de rampas, abate de A&rvores, alteragdo de pavimentos, etc, terd gue ser

requerida & cimara municipal, apresentando-se os respetivos motivos.



ANEXO I

CAVES

Legenda:
(1) Miimo 1,00metro
(2} Raie Minimo 10.00metros
(3} Inclinagio mixima 30%
{4) Raix Minima 17.00metros




ANEXO IT

ZONA URBANA CONSOLIDADA
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ANEXO III

ESTIMATIVA DE CUSTOS

N
] J’j\ﬂm
Tabela de valores referéncia (minimos) &

HEBTtEEAE MHLEAMILIEE sovmsmme & 6w o ¢ & 5 @ Satemoes o ¢ 4 o & o eceionie & o 5 % = = = s 400,00€/m2
Habitacdo plurifamiliar/mista we.eeeeevenereroneoennsosnssansansns 350, 00€/m2
Construcdc tipo industrial ... iiienienn i enreanassasanssrsscnsss 300,00€/m2
Construcdes complementares (habitagdo) ......c..ieiiniiiniianns 200, 00€/m2
DemoldtBes: a6 8 C 5 FEEHEETESa SO S I FE BRI S RS 8 5 Rapa® v s § ¥ & 1 waamme 10, 00€/m2
Escavactes OU ALerrOS .ivesviesisisnarsnsvivens 5,00€/m3 com o minimo de 3,00€/m2
MUTBE wse s s 55 e mmmmss 6§ 55 @ s amvaases oo v e A 15,00€/m + 30,00€/m2

Ano de 2017



ANEXO IV A~

FICHA TECNICA DO PROJETO - OBRAS DE EDIFICACAO /H—$ﬁgZXL¥//A'UL}77

T
Requerente \“<(ii;2y W
‘ 6‘

Local da obra

Tipo de obra (

CARACTERISTICAS DO PROJETO

1 - AREA TOTAL DO TERRENO (a) m2
2 - AREA URBANA DO TERRENO (b) m2
3 - AREA DO LOTE (c) m2, e ALVARA DE LOTEAMENTO n°®

4 - AREA DE IMPLANTACAO (d)

Existente m2
A construir/ampliar m2
A demolir m2

Final m2

5 — AREA BRUTA DE CONSTRUCAO (e)

Existente m2

A construir/ampliar m2
A demolir m2

Final m2

6 - AREA BRUTA DAS CONSTRUGCOES COMPLEMENTARES (f)

Existente m2

A construir/ampliar m2
A demolir m2

Final m2

OBSERVAGOES g)

Data

Técnico Responsavel

INSTRUCOES DE PREENCHIMENTO

{a) - Indicar a &rea real da parcela, determinada através do levantamento topografico.

(b) - Indicar a &rea da parcela inserida em solo urbano, de acordo com a planta de ordenamento do
PDM (espago central, espaco residencial ou espago de atividades econdmicas) .

(¢) - Preencher apenas em caso de lotes abrangidos por alvard de loteamento.

(d) - Indicar a area de implantacdo de todas as edificacgdes existentes no terreno.

{(e) - Indicar a &rea bruta de todas as edificagdes existentes no terreno.

(f) - Indicar apenas a Area bruta de todas as construcgles complementares existentes no terreno.

(g) - Outras observacdes consideradas relevantes para a compreensdo do projeto.



%}ﬂmﬁ(z %}z«'%a/ g //Z;aé,da
Cornis ole ossintlonee

Proposta de Revogacdo do PU do Bunheiro

O Plano de Urbanizagdo (PU) do Bunheiro foi publicado em novembro de 2007, no
Diario da Republica, n.° 213-6, 22 Série.

Volvidos quase 11 anos apds a sua entrada em vigor, importa avaliar a sua
execugao e aplicabilidade ao contexto atual, face ao desenvolvimento urbanistico da area
plano.

O plano tinha como uma das suas principais propostas a construgdo de uma
variante ao centro Bunheiro, visando criar uma alternativa vidria que permitisse o desvio
do transito automével do centro da freguesia. Tratou-se provavelmente da principal
medida criada pelo PU do Bunheiro, que foi integralmente materializada. Este plano foi
fundamental na implementagdo desta via estruturante, dados os condicionalismos
ambientais que a data vigoravam, sobre aquele que é hoje o seu tragado e que so6 foram
possiveis de ultrapassar com este instrumento de gestéo territorial.

Para além disso, o PU previa uma série de espacgos destinados a equipamentos
publicos, nomeadamente “Equipamento Socio-Cultural’, “Equipamento Social’ € “Museu-Casa
Paroquial’, que por razdes varias ndo vieram a ser concretizados nos espacos previstos
nem é expectavel a sua concretizagdo num futuro proximo.

O PU previa também a densificagdo urbanistica da parte central da Avenida de S.
Mateus, com construgdes em banda na envolvente da junta de freguesia. Essa ocupagéo
também ndo veio a acontecer, tratando-se de uma tipologia que, pelo decurso do tempo,
mostrou-se desadequada daquilo que é a tendéncia actual de desenvolvimento

urbanistico da freguesia.
Para além disso, o PU estabelece um conjunto de normas urbanisticas que

impSem alinhamentos e afastamentos que, na generalidade, se tém mostrado
castradores da construgdo avulsa na area do plano, face & realidade do edificado
existente e do respetivo cadastro. Tratam-se de normas mais restritivas do gue aquelas
que hoje em dia se aplicam & construgdo em geral nas restantes zonas urbanas do
concelho, que resultam do PDM e Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagéo,
que, na realidade, seriam suficientes para a gestdo urbanistica no local.

Importa referir que toda a area abrangida pelo PU do Bunheiro esta hoje em dia
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classificada pelo PDM da Murtosa, como espago urbano central, enco rando-se
atualmente desafetada das areas de REN e RAN que existiam antes da entrada em vigor
do atual PDM (revisdo de 2015) e que, de certa forma, condicionaram aquelas que foram
as propostas do PU.

Temos hoje em dia um cendrio mais favoravel a ocupagéo urbanistica do local, com
menos dependéncias de entidades externas. Assim, salvo melhor opini&o, considero mais
adequado, submeter toda a area do PU ao regime geral de edificabilidade, previsto no
PDM para os espagos urbanos, do que manté-la retida perante propostas de ocupagao
que em 11 anos ndo se vieram a concretizar. Também sera desejavel eliminarem-se as
discrepancias que existem em termos de edificabilidade, relativamente aos restantes
espacos urbanos da freguesia do Bunheiro.

O facto do PDM, atualmente, classificar toda a area do PU como “Espago
Central”, permitira continuar a afirmar a centralidade do Bunheiro sem que esta esteja
dependente da existéncia do citado plano, permitindo, desta forma, uma maior
flexibilidade de adaptagdo ao desenvolvimento urbanistico que vier a acontecer. Também
é relevante dizer que o PDM salvaguarda grande parte da estrutura verde do PU, uma vez
que a classifica atualmente como “Espago Verde “ do solo urbano, destinando-a a
atividades ao ar livre, de recreio, lazer, desporto e cultura, onde se admite a instalagéo de
pequenos equipamentos. Ou seja, continua garantida a permanéncia dessas areas como
afetas a estrutura verde da freguesia, independentemente da existéncia do PU.

Por Ultimo, importa ainda referir que existem na area do PU do Bunheiro, dois
processos associados ao Regime Extraordinario de Regularizagdo de Atividades
Econémicas (RERAE), relativos a duas exploragbes agro-pecuarias, cuja importancia de
regularizagdo foi reconhecida pela Assembleia Municipal como sendo de interesse
publico. O uso agro-pecudrio, é atualmente incompativel com o PU do Bunheiro, pelo que
urge também resolver este constrangimento, no sentido de se caminhar para a
regularizagdo dessas exploragdes. O PDM ird, em breve, conter uma disposi¢ao
extraordinaria no sentido de abranger as regularizagbes das edificagdes objeto dos
procedimentos do RERAE. No entanto, essa disposi¢éo, ndo podera ser.aplicada na area

do PU do Bunheiro, enquanto este mantiver o seu atual enquadramento regulamentar.



Face ao exposto, ponderada a execugdo do PU do Bunheiro e os seus constrangimentos
face a realidade urbanistica do local, considero, salvo melhor opinido, que o PU do
Bunheiro constitui hoje em dia um constrangimento ao desenvolvimento urbanistico da
zona abrangida por este instrumento de gestéo territorial.

A aplicagdo exclusiva do PDM a area do PU permitira receber novas propostas,
repensar os espagos publicos e equipamentos, que deixam de estar dependentes das
tipologias atualmente previstas permitindo, inclusivamente, uma nova abertura ao
desenvolvimento de diferentes tipologias de equipamentos que eventualmente surjam,
sejam eles de iniciativa publica ou de iniciativa privada.

Neste sentido proponho que a Camara Municipal delibere, com base no n° 3 do art®
127 do DL 80/2015, de 14 de Maio, propor a Assembleia Municipal a revogagéo do Plano
de Urbanizagdo do Bunheiro. Mais proponho que, para o mesmo efeito, a Camara
Municipal delibere revogar as deliberagbes produzidas nas reunides de 02 e 16 de

fevereiro de 2017 sobre o plano em causa.

Murtosa, 19 de setembro de 2018




